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Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie w zwigzku
z materiatami prasowymi i pojawiajagcymi si¢ w przestrzeni publicznej wypowiedziami
cztonkow administracji rzadowej, pragnie zaprotestowaé przeciwko przerzucaniu na
spotdzielni¢ odpowiedzialnosci za gwaltowny wzrost kosztow ogrzewania lokali
mieszkalnych, a w konsekwencji optat eksploatacyjnych jakie muszg ponosi¢ wiasciciele lokali
1 inne osoby korzystajace z lokali.

Wypowiedzi powyzsze sa szczegélnie nie do zaakceptowania w sytuacji, gdy
formutowane sa przez przedstawicieli Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, ktore w sposob
posredni przyczynito si¢ do obecnych problemow zwigzanych z wysokimi optatami za
ogrzewanie lokali. Przedstawiciele Ministerstwa w swoich wypowiedziach sugeruja bowiem,
ze wysokie podwyzki optat o ktéorych wiasciciele lokali sg informowani przez zarzadcow
nieruchomosci sg nieuzasadnione, a ich zdaniem optaty te powinny by¢ nizsze z uwagi na
tagodng zimg, przez co sugeruje si¢, ze wysoko$¢ optat oderwana jest od faktycznych kosztow
zakupu ciepta dostarczanego do lokali 1 podyktowana jest zamiarem poprawy plynnosci
finansowe;j spotdzielni.

Powyzsze stanowisko jest nie do zaakceptowania, bowiem wysoko$¢ optat za
ogrzewanie lokali nie wynika z okolicznosci czy zima jest tagodna czy surowa, a w
konsekwencji czy potrzeby cieplne budynkéw zarzadzanych przez spotdzielnie sa wysokie
badz niskie, lecz zwiazana jest z wysoko$cia kosztow zakupu energii cieplnej
wynikajacych z taryf za ta energie ustalanych przez Urzad Regulacji Energetyki na
podstawie wnioskow sktadanych przez przedsigbiorstwa wytwarzajace ciepto, ktéry to organ
powolywany jest przez Prezesa Rady Ministrow.

W tym wzgledzie zasadne wydaje si¢ pytanie dlaczego w nastgpstwie fagodnej zimy, na

ktéra to okoliczno§¢ zwracajg uwage przedstawiciele Ministerstwa Klimatu i Srodowiska,
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taryfy za ciepto nie zostaty obnizone przez organ regulacyjny? Nie budzi bowiem watpliwosci,
ze dopiero obnizka taryf za cieplo pozwolilaby na obnizke kosztéw ogrzewania lokali a w
konsekwencji optat eksploatacyjnych jakie zobowigzani sg ponosi¢ wiasciciele lokali. Z tego
wzgledu powotywanie si¢ w tym wzgledzie na sam fakt utrzymywania si¢ tagodnej zimy, jako
podstawy do obnizenia oplat przez spotdzielnie nie znajduje tak prawnego jak i faktycznego
uzasadnienia, z czego doskonale powinny zdawac sobie sprawe osoby formutujgce tego typu
opinie. Jednocze$nie podkresli¢ nalezy, ze nie sposdb zaakceptowaé stanowiska jakoby
wysoko$¢ optat ustalanych przez spotdzielnie byla ,,Sztucznie zawyzana” w celu zwigkszenia
przychodéw, badz poprawy ptynnosci finansowej spotdzielni, jak sugeruja przedstawiciele
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze na oplaty eksploatacyjne sktadaja si¢ m.in. koszty
utrzymania nieruchomosci wspodlnej oraz mienia spotdzielni w wysokosci wynikajacej z
planéw gospodarczych przyjmowanych przez wlasciwe rady nadzorcze spotdzielni,
obejmujace przewidywane koszty utrzymania nieruchomosci. Podkreslenia wymaga, ze
zgodnie z art. 4 ust. 4! ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U z 2021 r., poz. 1208): 4. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci:

1. ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4;

2. ewidencj¢ i rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktorym mowa

w art. 6 ust. 3; ewidencja i rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na

poszczegbdlne nieruchomos$ci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy roznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielni¢ na podstawie
art. 1 ust.3, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym. Warto nadto pamietaé, ze zgodnie z art. 1 ust.1® ustawy, spoétdzielnia
mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich czlonkow,
w szczeg6lnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali. Z tego wzgledu nie moze by¢ mowy,
jak sugeruja wypowiedzi przedstawicieli Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, by spotdzielnie
sztucznie zawyzaly koszty utrzymania nieruchomosci w celu poprawy swojej sytuacji
finansowe;j.

Na koszty utrzymania nieruchomosci wspoélnej sktadaja si¢ m.in. koszty zwigzane
z dostawg do budynku i zlokalizowanych w nim lokali energii elektrycznej i cieplnej, wody,
odprowadzania $ciekdw oraz gospodarowania odpadami komunalnymi w wysokosci
wynikajacej z uchwat organdéw jednostek samorzadu terytorialnego badz optat za energie
ustalanych przez dostawcow energii. Nalezy w tym zakresie odwotaé sie¢ do art. 4 ust. 7+
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ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zgodnie z ktorym: W przypadku zmiany wysokosci
optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoldzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody
oraz odbioru Sciekow, odpadow i nieczystosci cieklych, spoldzielnia jest obowigzana
zawiadomic¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin.

Z tego wzgledu nalezy podkresli¢, co powinno by¢ wiadome przedstawicielom
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, ze wysoko§¢ optat niezaleznych od spétdzielni
uzalezniona jest wyltacznie od kosztow ich dostarczania do budynku i nie jest ona ustalana
przez spétdzielnie lecz wynika z taryf zatwierdzonych przez URE w nastepstwie ztozenia
wnioskow przez dostawcoéw energii lub ciepla w sprawie okreslenia wysokos$ci taryfy.
Spotdzielnia ma przy tym ustawowy obowigzek zawiadamiania o zmianie wysokosci tych
optat a w konsekwencji nie ingeruje i nie ma wplywu na ich wysokos¢. Nalezy przy tym
podkresli¢, ze gwaltowny wzrost optat eksploatacyjnych wynika nie tylko ze wzrostu
nos$nikéw energii lecz utrzymujacej si¢, wysokiej inflacji, a przede wszystkim radykalnego
podwyzszenia ptacy minimalnej, co doprowadzito do wzrostu kosztow robdt budowlanych
oraz ushug zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej, co w konsekwencji przetozyto
si¢ na wyzsze koszty jej utrzymania.

Koncowo zwracamy uwagg, ze o problemach zwigzanych z duzym wzrostem kosztow
utrzymania lokali, ktory dla czgsci whascicieli lokali lub innych osob korzystajacych z lokali
jest trudny badz niemozliwy do udzwignigcia, jako konsekwencja wyzej opisanych czynnikow,
spotdzielnie wielokrotnie zwracaty sie do Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, wnioskujac o
stosowne wsparcie dla spotdzielni 1 wspdlnot, co pozwoliloby na obnizenie optat z tytutu
korzystania z lokali. Brak skutecznych, uprzednich i dtugofalowych dziatan rzadu i szereg
zaniechan w zakresie obnizenia kosztow energii, brak dziatan w zakresie przeciwdziataniu
praktykom monopolistycznym przez dostawcOw energii iStosowania przez nich
wygorowanych stawek oplat za energi¢ doprowadzily do obecnej sytuacji, ktore skutkuja
drastyczna podwyzka optat za lokale. Z tego wzgledu przerzucanie obecnie na spotdzielnie
odpowiedzialno$ci za zaistnialy stan rzeczy musi budzi¢ stanowczy sprzeciw.

Majac na uwadze powyzsze ponawiamy apel o pilne podjecie dzialan zmierzajacych do
obnizenia kosztéw energii elektrycznej, cieplnej oraz benzyny i oleju napgdowego, a przede
wszystkim skutecznych dziatan zmierzajacych do obnizenia inflacji, gdyz dopiero spadek tych
wskaznikow 1 taryf pozwoli na obnizenie kosztow utrzymania lokali, ktére w skali Europy wg
Eurostatu, bioragc pod uwage parytet sity nabywczej, nalezag do najwyzszych w Unii
Europejskiej.
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