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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1.

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa W Laficucie, zwana dalej
,,Spotdzielnig”.

2. Siedziba Spotdzielni jest miasto Lancut.

3. Adres Spoldzielni: 37-100 Lancut, ul.29-go Listopada 1.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie przepisow:

1. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze ( Dz. U. z 18 kwietnia 2024r.
p0z.593),

2. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. 0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 27 stycznia
2023 r. poz. 438),

3. ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. 0 wlasnoéci lokali ( Dz.U. z 21 maja 2021r. poz. 1048)
4. innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§ 3.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
o innym przeznaczeniu oraz utrzymywanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym.

§4.
Przedmiotem dziatalnoéci Spétdzielni jest:
1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
2) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
4) dziatalnoé¢ zwiazana z wynajmowaniem nieruchomosci,
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;

whasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o nnym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu = we wspolwlasnosci W garazach
wielostanowiskowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w  celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
) wykonywanie dziatalnosci jako obywatelska spofeczno§¢ energetyczna W rozumieniu

art. 3 pkt 13f ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 1. poz.
1385, z p6zn. zm.),
8) realizacja specjalistycznych robot budowlanych , w tym:

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Lancucie Strona 3




a) wykonywanie instalacji elektrycznych,

b) zaktadanie stolarki okiennej,

c) malowanie 1 szklenie,

d) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

e) wykonywanie pozostatych robdt budowlanych i wykonczeniowych,

9) dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg 1 sportem.

II. CZEONKOWSTWO W SPOLDZIELNI.

§5.
1. Cztonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci
do czynnoS$ci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:
a. ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b. ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,
C. ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
d. ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wiasnosci".

2. Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spo6idzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

4. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni przyshiguje roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
— Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasno$ci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Jezeli prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni jest tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie malzonkom.

A. Tryb i zasady przyjmowania czlonkéow.

§ 6.
1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z mocy prawa z chwilg:
a. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
b. nabycia ekspektatywy wilasnosci,
C. zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
d. zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
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e. uplywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastgpcy prawnego zmarlego cztonka
(osoby bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu, jedna z wspotuprawnionych osob
zlozyla pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Zasady dotyczace cztonkostwa w Spotdzielni stosuje sig takze odpowiednio do 0s6b, ktorym
przysluguja prawa do miejsc postojowych W garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacym lub  prawa do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci ~ garazu
wielostanowiskowego.

2. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkéw jest ztozenie podpisanej deklaracji.
3. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.
4. Deklaracja osoby fizyczne] przystgpujacej do Spotdzielni powinna zawierac:

a. imie, nazwisko,

b. adres zamieszkania i adres korespondencyjny,

C. numer telefonu kontaktowego

d. adres e-mail

€. numer PESEL

5

. Deklaracja osoby prawnej przystgpujacej do Spotdzielni powinna zawieraC jej nazwe,
siedzibe, dane teleadresowe, NIP, REGON.
6. Wz6r deklaracji udostepnia Zarzad Spotdzielni.

7. Przyjecie w poczet czionkow Spotdzielni nastgpuje W formie uchwaly Zarzadu.

8. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjgcia w poczet cztonkéw osoby spetniajgce] warunki
okre$lone w §5.

9. Przyjecie w poczet czionkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch

cztonkow Zarzadu, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia
w poczet cztonkow powinna by¢ podjgta W ciagu miesigca od dnia ztozenia deklaracji.
Przystgpujacy do Spotdzielni stajg sig cztonkami z chwilg podjgcia uchwaty.

10. O treéci uchwaly, o ktorej mowa w pkt.9 zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie W ciagu dwéch tygodni od dnia jej podjgcia.

11.  Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu miesigca od dnia jego otrzymania.

Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie od uchwaly odmawiajacej przyjecia w ciagu miesigca
od jego wptywu.

B. Rejestr czlonkow.

§7.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, nr rejestru, datg
uzyskania cztonkostwa (ewentualnie datg ustania cztonkostwa), numer PESEL oraz adres
samieszkania i adres korespondencyjny, nr telefonu i adres e-mail, a dla osoby prawnej
— nazwg, siedzibg, numery NIP i REGON, dane teleadresowe.

2. Czitonek Spolidzielni jest zobowigzany do aktualizowania danych ujawnionych
w rejestrze w terminie 30 dni od dnia zmiany danych, o ktérych mowa w ust.1.
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C. Ustanie czlonkostwa.

§8.
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
a. wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b. zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
C. zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
d. zbycia ekspektatywy wilasno$ci lub udziatu w tym prawie,
e. wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
f. rozwigzania umowy o budowe lokalu i ustanowienie do niego prawa, o ktorej mowa
w art. 18 ustawy prawo o spotdzielniach mieszkaniowych,
g. podjecia przez wiascicieli lokali, o ktorych mowa w art. 241 ust.l ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, uchwaly o tym, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali,

h. po uplywie 3 miesieccy od dnia wyodrgbnienia wiasnosci ostatniego lokalu
w nieruchomosci, jezeli w okresie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie
zostanie podjeta uchwata wspélnoty, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosécia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Czionek Spoldzielni ktéremu przysluguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu moze
wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pi$mie. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac ze skutkiem na koniec miesigca.
Bieg wypowiedzenia rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym zostato ztozone wypowiedzenie. Za datg¢ wystapienia
cztonka ze Spoldzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutéw prawnych do lokali.

4. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia
w ktérym nastapila $mieré, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.
Osoby wspélnie zamieszkate lub majace roszczenie do lokalu po zmartym cztonku obowiazane
sq zawiadomié¢ Spotdzielni¢ o $mierci cztonka Spotdzielni w terminie do 30 dni.

D. Prawa i obowiazki czlonkow spoéldzielni.

§9.

Cztonkowi spoidzielni przystuguja wszelkie prawa okre§lone w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, prawie spotdzielczym oraz szczegoétowych zapisach niniejszego Statutu oraz
regulaminach i innych uchwatach organéw Spotdzielni, a w szczegolnoscei:

1)  prawo zaznajamiania si¢ i otrzymania odpisow: statutu, regulamin6w, kopii uchwat
organdéw Spotdzielni, protokoléw obrad, uchwat organéw spotdzielni, protokotow lustracji,

m
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rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spotdzielnig
7 osobami trzecimi. Odpis statutu i regulamindw wydanych na jego podstawie cztonek
otrzymuje bezplatnie. Koszty wydania kopii innych dokumentow ponosi cztonek wystepujacy
o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad.

2) prawo zadania zawarcia Umowy:

- przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi Spotdzielni przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi Spotdzielni przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokali o innym przeznaczeniu,

- przeniesienia utamkowego udziahy we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

3) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat obciazajacych cztonkow
Spbidzielni za uzywanie lokali,

4) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni z wylaczeniem cztonkoéw
Spotdzielni, ktérzy nie posiadaja petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

5) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zghaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z dziatalnoscig Spotdzielni,

6) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkuj acymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,

7 prawo do otrzymania W sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

8) prawo zadania w trybie okre§lonym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

9) prawo zadania zamieszczania w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych

spraw, zglaszania proj ektow uchwat i poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w Statucie,

10)  prawo przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni,

11)  prawo zaskarzania do Sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutem,

12)  prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspOtdzielezym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem Spoidzielni a Spotdzielnia,

13)  korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie i regulaminach Spotdzielni.

§ 10.

Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany m.in. do :

1) przestrzegania obowiazkéw wynikajacych z ustaw: o spotdzielniach mieszkaniowych,
prawa spotdzielczego oraz szczegdtowych zapisow niniejszego Statutu oraz regulaminéw
i innych uchwat organéw Spotdzielni,

2) dbania o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

3) wniesienia wkiadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego, o ile ubiega si¢
o uzyskanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wiasnosci,

4) uiszezania terminowo oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,
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5) zawiadomienia Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej
i kazdej zmianie adresu zamieszkania,
6) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

7) korzystania z lokali, pomieszczen i1 urzadzeh wspoélnych zgodnie z ich przeznaczeniem
1 zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni regulaminami,
8) udostepnienia na zadanie Spoétdzielni wejscie do lokali w celu przeprowadzenia

przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, odczytu wskazan urzadzen
pomiarowych, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe
instalacje, jak réwniez w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

9) wspotdziatania w ochronie wspolnego majatku cztonkow Spotdzielni,

10)  zawiadamiania Spoétdzielni o zmianie liczby 0sdb zamieszkujacych w lokalu w terminie
7 dni od dnia zaistnienia zmiany,

11)  zawiadamiania Spoéldzielni o wynajeciu lokalu ze wskazaniem danych najemcy
w terminie 7 dni od zawarcia umowy,

12)  ustanowienia pelnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku, gdy cztonek Spéidzielni jest cudzoziemcem nie
posiadajacym stalego zameldowania na terenie Rzeczypospolitej Polski lub nie zamieszkuje na
terenie kraju.

III. ORGANY SPOLDZIELNI.

§11.
Organami Spoétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie Czionkow.
B. Rada Nadzorcza.
C. Zarzad.
§ 12.

1. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 11 pkt. B i C dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Odwotanie cztonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym, wigkszoscig 2/3 glosow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organdéw Spotdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

4. Osoby fizyczne o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci prawnych lub niemajace takiej
zdolnosci nie mogg by¢ cztonkami organéw.

§ 13.
1. Tryb zwotywania posiedzen organdéw spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy dla tych organow.
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2. Do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w § 11 pkt. Bi C , wchodza kandydaci,
ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow.

§ 14.
1. Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni.
2. Rada Nadzorcza w razie konieczno$ci wyboru nowego czlonka Zarzadu, moze

wyznaczyé na okres do 3 miesigey jednego ze swoich cztonkow do czasowego pelnienia funkcji
cztonka Zarzadu.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.
4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg prowadzi¢ dziatalnosci

konkurencyjnej wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno§¢ konkurencyjna
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorezej i Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.
5. W przypadku sprzecznosci interesow Spotdzielni z interesami cztonka Zarzadu lub
Rady Nadzorczej, jego wspétmatzonka, krewnych i powinowatych drugiego stopnia oraz 0sob,
z ktorymi jest powigzany osobiscie, cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej powinien wstrzymac
sie od udziatu w rozstrzyganiu takich spraw, co powinno zosta¢ zaznaczone w protokole.

6. Nie moze byé cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu osoba, ktéra zostata skazana
prawomocnym wyrokiem za przestgpstwa lub przestgpstwa skarbowe.

7. Cztonkami Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracownicy Spétdzielni. Uchwata o wyborze
do Rady Nadzorczej takiej osoby jest niewazna.

8. W przypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji, okre§lonego
w § 14 ust. 4, Rada Nadzorcza ma obowigzek odwotaé go ze stanowiska.

A. Walne Zgromadzenie Czlonkow ( WZC) .
§ 15.

1. Walne zgromadzenie cztonkéw ( WZC ) jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2. W przypadku, gdy liczba czionkéw spotdzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne
zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgéci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkéw do poszczegolnych czefci walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢
cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do r6znych
czedel walnego zgromadzenia. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o podziale na czgécl WZC
i ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegblnych czgsci WZC.

3. Czlonek Spotdzielni bedacy osoba fizyczng bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow osobiscie za okazaniem dokumentu toZsamosci.

4. Czlonek Spotdzielni nieposiadajacy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych, bierze
udziat w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw za posrednictwem swojego przedstawiciela
ustawowego.

w
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5. Osoba prawna bedgca cztonkiem Spoétdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw za posrednictwem petnomocnika,

6. Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw
1 lokali.

7. Czlonek Spotdzielni uprawniony do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw moze
swoje uprawnienie realizowa¢ poprzez ustanowienie petnomocnika. Pelnomocnictwa udziela
sig na pismie, pod rygorem niewazno$ci i dofaczane do protokotu Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

8. Pelnomocnik nie moze reprezentowaé¢ wigcej niz jednego cztonka Spétdzielni.

9. Czionek spotdzielni mozZe podczas obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw korzystaé
na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby te nie sg uprawnione
do zabierania glosu.

10. W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym
przedstawiciele: Krajowej Rady Spotdzielczej i Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest
ZIZeszona,

§16

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Czlonkow nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spoétdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan, rocznych

i sprawozdan finansowych Zarzadu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wyjatkiem ustanowienia i przenoszenia prawa
odrebnej wlasnos$ci lokalu oraz miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich, :

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciggnadé,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz

likwidacji Spétdzielni, .

10)  rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11)  uchwalanie Statutu i zmian Statutu Spétdzielni,

12)  podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13)  wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

R R e A R SR,
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14)  dokonywanie wyboru i odwotania cztonkow Rady Nadzorczej,
15)  uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonk6w,
16)  uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§17.

Walne Zgromadzenie Czfonkow moze odwotac tych cztonkdéw Zarzadu, ktorym nie udzielono
absolutorium, na tym samym posiedzeniu.

§ 18.

1. Walne Zgromadzenie Czionkow zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

3. Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow, takze na zadanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniej 1/10 ogolnej liczby cztonkow sp6tdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno by¢ ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania wraz z proponowanym porzadkiem obrad. Pismo powinno by¢
podpisane przez cztonkow spotdzielni, Zadaj acych zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow
z podaniem adresu lokalu z ktérym zwigzane jest cztonkostwo.

5. Walne Zgromadzenie Cztonkéw powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto si¢
odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi wowczas
zwotuje je Rada Nadzorcza lub Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, o ktérych mowa
w ust. 3 moga réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad pod
warunkiem wystapienia z tym zadaniem na co najmniej 15 dni przed terminem Walnego
Zebrania Czlonkow.

§19.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow zawiadamia sig
cztonkéw Spotdzielni w formie pisemnej oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona i Krajowa Rade Spétdzielcza, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

2. Zawiadomienie bedzie wywieszane W siedzibie Spotdzielni, w budynkach
mieszkalnych i na stronie internetowej Spotdzielni.

3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce i porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia sprawozdan i projektow uchwal, informacj¢ o adresie internetowym, pod
ktérym materiaty te sg dostgpne oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ Z tymi
dokumentami.
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4. Materialy dotyczace sprawozdania finansowego oraz inne zwigzane z porzadkiem obrad
beda udostgpniane na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
5. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw maja prawo zglaszal: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie
Spoldzielni. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow Spétdzielni

6. Podmioty, okre$lone w ust. 5, maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie na
co najmniej 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czionkdw.

7. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan, wskazanych w ust.
5, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Czlonkoéw.

8. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw projektow uchwatl i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, bez mozliwo$ci zmiany ich tresci.

§ 20.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podejmowaé uchwatly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad, z wyjatkiem uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku
z nieudzieleniem mu absolutorium.

§21.
1) Walne Zgromadzenie Czlonkow jest wazne 1 zdolne do podejmowania uchwat
niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
2) Za czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw — biorgcego udziat

w glosowaniu, przyjmuje si¢ cztonka, ktéry oddat glos ,,za” lub ,,przeciw” uchwale.

§22.

1. Uchwaty sg podejmowane zwykta wiekszoscia gtoséw sposrod ogodlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow, z wyjatkiem przypadkéw, gdzie ustawa
lub Statut wymagajg kwalifikowanej wigkszosci.

2. Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest w szczeg6lno$ci:

- 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonkow organdéw Spétdzielni,

- 2/3 glos6w — dla podjgcia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

- 3/4 glos6w — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spéidzielni,

- 3/4 gltosow — dla podjecia uchwaty o zbyciu nieruchomo$ci.

W likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomo$ci lub innej wyodrgbnionej jednostki
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organizacyjnej do podj¢cia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw, na ktorym uchwata byta poddana glosowaniu, uczestniczyto co najmniej 1/10
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw Spoétdzielni. Na zadanie
1/5 liczby obecnych na Walnym Zgromadzeniu Czlonkow zarzadza si¢ glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwala Walnego Zgromadzenia Czlonkow jest uwazana za podjets, jesli za uchwaly
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ uczestniczacych. Cztonkami sg
wszyscy , ktoérzy podpisali si¢ na licie obecno$ci na Walnym Zgromadzeniu Czlonkdéw
1 otrzymali mandat.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

6. Uchwala sprzeczna z przepisami prawa jest niewazna.

7. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu , dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do Sadu na
zasadach 1 w terminach okre$lonych w ustawie prawo spotdzielcze.

8. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno byé wniesione
w ciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia Czlonkow, jezeli zas
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szeéciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
czlonka o uchwale, nie pdzZniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.

9.Jezeli powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw wnosi Zarzad,
Spoétdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade¢ Nadzorczg.

10.  Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkow badz uchylajagce uchwat¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§23

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkow otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybiera prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu
jawnym. Cztonkowie Zarzadu i cztonkowie prezydium Rady Nadzorczej nie mogg wchodzic
w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

3. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia Czionkow
zarzadza glosowanie w sprawie porzadku obrad.
4. Po rozpoczgciu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przewodniczacy lub osoba

przez niego upowazniona odczytuje liste udzielonych pelnomocnictw. Oryginaly tych
pelnomocnictw stanowig zatacznik do protokotu Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.
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§ 24.

L. Walne Zgromadzenie w glosowaniu Jawnym wybiera zwykla wiekszoscia glosow,
sposrdd cztonkéw Spotdzielni nastepujace komisje:

a. Komisj¢ mandatowo — skrutacyjng w sktadzie co najmniej 2 os6b. Do zadan komisji
nalezy:

- sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci mandatéw petnomocnikéw,
cztonkéw Spoldzielni i przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiona zdolnoscig
czynnosci prawnych,

- sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw i zdolnosci
podejmowania prawomocnych uchwat,

- dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Czionkéw
obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego badz jawnego.

b. Komisjg wyborczg w sktadzie co najmniej 2 0séb, gdy potrzeba wyboru tej komisji
wynika z porzgdku obrad. Do zadan komisji nalezy sporzadzania listy kandydatéw na cztonkéw
Rady Nadzorczej, kandydatow na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego.

C. Komisj¢ wnioskowa w skladzie co najmniej 2 osoéb. Do zadan komisji nalezy
uporzgdkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad, z podziatem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.

d. Inne komisje w miarg potrzeby.

2. W wyjatkowych sytuacjach Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw moze
zastgpi¢ komisje, za wyjatkiem wykonywania czynnosci komisji skrutacyjnej przy gtosowaniu

tajnym.

3. W skiad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie Spotdzielni.

4. Niezwlocznie po ich wybraniu komisje konstytuujg sig, wybierajac ze Swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzajg ze swojej dziatalnodci protokot, ktdry podpisuja przewodniczacy
1 sekretarz.

6. Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdanie
z czynnosci komisji.

7. Protokoty komisji przekazywane sa Zarzadowi. Zarzad przechowuje je, co najmniej

przez 10 lat.

§ 25.
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedtug kolejnosci

zgloszen.
2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podjaé decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad

kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
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4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscig.

5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Czlonkow odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw udziela
glosu poza kolejno$cia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ w szczegolnosci wnioski
dotyczace:

a. sposobu glosowania,

b. gltosowania bez dyskusji,

C. zakonczenia dyskusji,

d. zamknigcia listy moéwcow,

e. zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ gtos jedynie dwaj

moéwcy: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
9. Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie Czlonkéw przyjmuje
w glosowaniu jawnym zwykla wigkszoscig glosow.

§ 26.

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkow zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga
podj¢cia uchwaty.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej
kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym” jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesgdza
celowo$¢ gtosowania wnioskow pozostatych.

3. Kazda uchwala poddana gtosowaniu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinna mie¢
nadany numer kolejny, date podjgcia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata
podjeta.

§27.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w terminie 7 dni od dnia odbycia sporzadza
sie protokét, ktory podpisuja przewodniczacy oraz sekretarz lub cztonek Prezydium Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw. Do protokotu dofgczane sg protokoty prac Komisji Skrutacyjnej,
Whnioskowej i Mandatowo-Wyborczej.

2. Protokoly i uchwaty s3 jawne dla czlonkoéw Spoldzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.

W
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Lancucie Strona 15




3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw przechowuje Zarzad Spétdzielni,
o najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw moze by¢ utrwalony réwniez za
pomocg urzadzen rejestrujacych dzwigk, o czym czionkowie biorgey udziat w zgromadzeniu
powinni by¢ powiadomieni.

5. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.
O uchwatach podjetych i nie podjetych przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw oraz
ostatecznych wynikach glosowania nad nimj Zarzad informuje cztonkéw Spoétdzielni w drodze
komunikatu na tablicach ogtoszef oraz na stronie internetowej spotdzielni,

B. Rada Nadzorcza.
§ 28.
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 9 cztonkdw, wybranych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw wylgcznie spoérod cztonkdw Spétdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni wskazana przez 0sobg prawng.
3. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
4, Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkéw w glosowaniu

tajnym spo$rod cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej za wyjatkiem czionkéw wchodzacych
w sktad Komisji Skrutacyjne;.
5. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 29.

1. Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie, na kartach
zgloszen, w siedzibie Spétdzielni, na co najmniej 7 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Zgromadzenie Czlonkéw z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata, adresu zamieszkania, telefonu kontaktowego, nr PESEL,
b) imion i nazwisk 0s6b zglaszajacych, z podaniem adresu lokali z ktérymi zwigzane jest
cztonkostwo,

Zgloszenie kandydata na czlonka Rady Nadzorczej powinno by¢ poparte podpisami przez co
najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

2. Do Kart zgloszenia powinno by¢ dotgczone o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
kandydowanie, zawierajace ponadto nizej opisane informacje:
a) adres lokalu, z ktérym zwigzane jest cztonkostwo,

b) liczba i czasokres kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,

c) o zatrudnieniu w Spétdzielni Kandydata lub czlonkéw jego rodziny,
d) 0 prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

e) 0 braku zadtuzenia wobec spotdzielni na dzien skladania dokumentu,
) za$wiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralnogci.
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3. W przypadku nieztozenia o$wiadczen, okreslonych w pkt. 2, badz podania w nim
nieprawdziwych danych, zgloszenie uwaza sig za nieskuteczne.

4. Sprawdzenia o$wiadczen kandydatow dokonuje Zarzad Spotdzielni.

5. Zarzad sporzadza listg prawidiowo zgloszonych kandydatow na czionkéw Rady
Nadzorczej. Listy ze wszystkimi kandydatami sporzadzone w kolejnosci alfabetycznej,
stanowia podstawe do sporzadzenia kart wyborczych. Listy zostaja udostgpnione cztonkom
Spotdzielni poprzez tablice ogtoszen i strong internetows Spotdzielni na co najmniej 3 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czionkow.

6. Kandydaci wpisani na listg, majg obowigzek zaprezentowania si¢ na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw i udzielenia odpowiedzi na zadawane pytania.
7. Kandydaci nie moga by¢ czlonkami komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego

Zgromadzenia Cztonkow.
8. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych
stawiajac znak X przy nazwiskach kandydatow, na ktérych si¢ glosuje.

9. Gtos jest niewazny, jezeli

a) zawiera wicksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad Spotdzielni,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk wskazanych znakiem X niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
10. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbg
gloséw.

11. Komisja Skrutacyjna sporzadza list¢ kandydatow do Rady Nadzorczej wraz
7 okreéleniem ilogci glosow uzyskanych przez danego kandydata. Protokot przebiegu wyborow
wraz z kartami wyborczymi Komisja przekazuje Zarzadowi.

12. W przypadku uzyskania przez kandydatow z kofica listy rowne;j liczby gloséw, mandat
uzyskuje cztonek Spotdzielni z dhuzszym stazem cztonkowskim.

§ 30.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej s wybierani na okres 3 lat.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia Czionkéw, na ktorym
dokonano wyboru cztonkéw Rady do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbywajacego si¢
w trzecim roku od jej wyboru.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
§ 31.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje rowniez w przypadkach:
a. odwotania przez Walne Zgromadzenie Cztonkow,
b. zrzeczenia si¢ mandatu,
c. ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
d §mierci cztonka, a w odniesieniu do petnomocnika osoby prawnej — w przypadku jej

likwidacji,
ﬁ
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€. odwotania petnomocnictwa przez osobg prawng,

f. zawarcia ze Spotdzielnia umowy o prace.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi nastepny z listy
kandydatow, ktory uzyskat w wyborach najwigksza ilos¢ glosow. W przypadku braku takiej
mozliwos$ci, Walne Zgromadzenie Cztonkow wybiera czlonka Rady na najblizszym zebraniu
z waznos$cig mandatu do kofica kadencji.

§ 32.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnogci Spoétdzielni,
2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

3) nadzor i kontrola dziatalnogci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spotdzielni i jej czionkow,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnie jej zadan

gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielni¢ praw jej
cztonkow,

4) wybor podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego, w przypadku
zaistnienia obowiazku badania sprawozdania,

5) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystgpowania z nich,

7)skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegllnosct wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8)podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych  dokonywanych miedzy
Spétdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spéidzielni wystarczy dwéch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) wybor i odwotywanie czionkéw Zarzadu,

10) nadzér nad wykonywaniem wnioskéw polustracyjnych i zalecen pokontrolnych,

11)  podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wickszoéci czionkdw Spotdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

12) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

13)rozpatrywanie skarg na dzialalnogé Zarzadu,

14)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

15)uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkiadow,

16) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

17) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale, :
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18)uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organow Spotdzielni,
§ 33.

W celu wykonania swoich zadah Rada Nadzorcza moze Zada¢ od Zarzadu, i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjadnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

§ 34.
L. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecno$ci — Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
2. Cztonkowie Rady moga pobiera¢ wynagrodzenia w wysokosci i na zasadach ustalonych
przez Walne Zgromadzenie Czlonkdéw. Zasady te okresla Regulamin Rady Nadzorczej.
3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie do 14 dni od odbycia
ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
4, Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie rowniez na wniosek 1/3 cztonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu najpdzniej w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
whniosku.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly wylacznie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej lub
innej, co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy
sktadu Rady.

7. Cztonek Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu spétdzielni, chyba Ze nie
ponosi winy.

8. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
czionkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby, z glosem doradczym.

§ 35.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w skfad ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.
2. Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powotywaé
inne komisje state lub czasowe, uchwalajac zasady ich dziatania.
3. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i koordynowanie
jej dziatalnosci.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja charakter pomocniczy dla Rady i nie moga

podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem czionkow
Spotdzielni, organdéw Spoétdzielni czy jej pracownikow.

e ]
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§ 36.
Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorczej, tryb zwolywania posiedzef, obradowania
1 podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkédw.

C. Zarzad.
§37.

1. Zarzad sktada si¢ z 2 lub 3 cztonkow, w tym Prezesa Zarzadu.

2. W skiad Zarzadu moga by¢ wybrane osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni.
W przypadku wyboru spotecznego czlonka zarzadu musi on by¢ cztonkiem Spotdzielni
Mieszkaniowej w Lancucie.

3. Kandydat na Prezesa spotdzielni - powinien legitymowacé si¢ umiej ¢tnoscia kierowania
1 organizowania pracy oraz co najmniej 5-letnim stazem pracy na stanowisku kierowniczym.
Szczegotowe wymagania dotyczace kandydowania okresla w regulaminie konkursu Rada
Nadzorcza.

4. Czionk6éw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza przy obecnosci co najmniej
potowy cztonkéw Rady. Ponadto Walne Zgromadzenie Czitonkéw moze odwotlaé tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Uchwata w sprawie odwotania cztonka
Zarzadu, ktory nie otrzymat absolutorium nie musi by¢ objeta porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia.

5. Odwotanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia, za wyjatkiem nie
uzyskania absolutorium.

6. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg lub umowy cywilno-prawnej [b2b]. Umowe
podpisuje w imieniu Rady Nadzorczej dwoch jej cztonkéw, wezesniej przez Rade do tego
upowaznionych, po wczesniejszym ustaleniu Jej tresci, w drodze Uchwaly stosownie
do wymogow Kodeksu Pracy.

7.0dwotanie Cztonka Zarzadu lub zawieszenie 80 w czynnosciach nie narusza jego uprawnief
wynikajacych ze stosunku pracy.

8. Rada Nadzorcza nie moze przywroci¢ na stanowisko odwotanego przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw cztonka Zarzadu.

§ 38.
L. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
W ustawie lub w statucie dla innych organéw, a w szczegodlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach cztonkowskich,
2) zawieranie uméw o budowe lokalu,
3) zawieranie UmoOw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego lub wlasno$ciowego
prawa do lokalu,
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
5) zawieranie umow najmu,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Laricucie Strona 20




ko

6) podejmowanie decyzji w zakresie zmiany oplat eksploatacyjnych dotyczacych . lokali
w zasobach Spotdzielni, w przypadkach zmiany optat naliczanych przez dostawcow mediow.

7 sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalne;,

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9 prowadzenie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencji rozliczen przychodow i kosztow biezacej eksploatacii,

b) ewidencji wptywdéw 1 wydatkéw funduszu remontowego - ewidencji wplywow

i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomos$ci powinna uwzglednia¢
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci,

10)zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow,

12)  sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia na Walnym Zgromadzeniu Czionkow,

13)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

14)  udzielanie petnomocnictw,

15)  wspoldziatanie z organami wiadzy pafstwowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i innymi.

3. Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 39.

1. Oéwiadczenie woli za Spotdzielnie sktada dwoch cztonkow Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzgdu i pelnomocnik.

2. Oéwiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do jego skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju i czynnosci szczegolnych.

4. Podzial czynnoéci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania lub podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okre$la Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

5. Zarzad jest zobowigzany do organizowania przetargu na zawarcie umow w imieniu
Spotdzielni z podmiotami zewnetrznymi, ktérych wartos¢ przekracza 5-krotnos$¢ przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ubiegty rok. Informacje o przetargach zamieszcza
na stronie internetowej Spotdzielni.

6. Zarzad jest zobowigzany do realizacji w terminie 3 miesigcy wszystkich zalecen
polustracyjnych od momentu ich otrzymania, jak rowniez wnioskow zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow. W przypadku niemozliwo$ci zrealizowania w tym terminie zalecenia

g
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lub wniosku, zarzad zobowigzany jest przedstawié na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej pisemne uzasadnienie.

§ 40.

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu sg zwotywane w miarg potrzeb przez prezesa Zarzadu, a w razie jego nieobecnogci
— przez innego cztonka Zarzadu.

2. Szczegbdlowy zakres kompetencji, podziat Czynnosci oraz zasady organizacji pracy
Zarzadu okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.
§ 41.

1. Od decyzji lub uchwat organdw Spétdzielni w sprawach migdzy cztonkiem Spotdzielni
a Spoldzielnia, cztonkowi Spétdzielni przystuguje odwolanie:

1) od decyzji (w szczegblnosci uchwaty) Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Whioski cztonkéw Spotdzielni skierowane do Zarzadu w sprawach nalezgcych do kompetencji
Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byé rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia,

2. O sposobie zalatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
Spotdzielni na pismie. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany
podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka Spétdzielni o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania
tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek Spotdzielni nie ztozy odwotania, decyzja
Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka Spoétdzielni w ciggu
miesigca od dnia jego wniesienia. Zarzad zobowigzany jest dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia Jjej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w plerwszej instancji czlonkowi Spétdzielni
przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w ciggu 14 dni od dnia
otrzymania tej uchwaly na pismie.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw, jezeli zostato zfozone, co najmniej na 14 dni przed jego zwolaniem.
6. Uchwata ~ Walnego Zgromadzenia  Czlonkow jest W  postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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§ 42.

1. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami. ‘

2. Whiesienie odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia dla termindw zawitych do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

3. Spétdzielnia dorgeza cztonkom Spotdzielni wszelkie decyzje na adres ostatnio przez
nich podany. Pisma zwrocone na skutek niezgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone
prawidiowo.

§ 43.

Decyzja lub uchwata organu moze by¢ poprzedzona konsultacja przeprowadzong z cztonkami
Spoétdzielni zamieszkujgcymi w nieruchomosci, ktérej ona dotyczy.

§ 44.

Ustanawianie tytuléw prawnych do lokali lub przeksztalcenie tytutow prawnych do lokali
nastepuje po uregulowaniu wszelkich zobowigzan cztonka Spétdzielni oraz osob (podmiotéw)
nie bedgcych cztonkami Spotdzielni wzgledem Spotdzielni.

V. OBOWIAZKI SPOEDZIELNI I CZEONKOW SPOLDZIELNI W ZAKRESIE
NAPRAW LOKALI

§ 45.
Obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw Spétdzielni w zakresie napraw lokali okreslajg stosowne
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 46.

L. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia

awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej

- takze przy jej udziale. ,
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nicobecno$¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy,

do czasu przybycia tej osoby; z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokot.

—__ e ]
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3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepnic¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo
wlasciciela lokalu nie bgdacego cztonkiem Spoétdzielni,

3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych, kontroli stanu tych urzadzen oraz
odczytu wskazan tych urzadzen.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnig, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze Zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczes$niejszym
uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajagce z lokalu lub budynku obowigzane sa na zadanie i koszt Spoldzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy
lub modernizacji, $ciSle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spotdzielni albo wiasciciel lokalu nie
bedacy czionkiem Spoétdzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALIL
§ 47.

1. Za uzywanie lokali cztonkowie Spotdzielni wnoszg do Spotdzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg one
w szczegllnoéci koszty: eksploatacji i zarzgdzania nieruchomoéciami Spoétdzielni, koszty
centralnego ogrzewania, dostawy cieplej i zimnej wody, dostawy gazu, eksploatacji dzwigéw,
domofonow, legalizacji wodomierzy, wywozu nieczystosci, oplaty za teren, podatki, odpisu na
fundusz remontowy oraz cz¢$¢ kosztéw ogodlnych zarzadzania Spo6tdzielnia przypadajacych na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

2. Czionkowie Spoldzielni uczestnicza w sptacie kredytéw inwestycyjnych i od-setek od
tych kredytow zaciggnietych na budowe ich mieszkan na zasadach wynikajgcych z uméw
kredytowych,

3. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg: m2 powierzchni uzytkowej lokalu, jedna
osoba, wzglednie inna jednostka rozliczeniowa.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej. Udziat wiasciciela
lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku badZ budynkach, stanowigcych
odr¢bng (wydzielong) nieruchomos¢.
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5. Réznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

§ 48.

1. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do
Spotdzielni oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni .

2. Wiascicicle lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni, wnosza oplaty zwigzane
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspolnych
oraz uczestnicza w pokrywaniu innych kosztéow zarzadu tymi nieruchomoéciami na takich
samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni. S3 oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
Spoidzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre§lonych budynkach lub osiedlu, w czgéci nie pokrytej pozytkami i innymi dochodami
z tych nieruchomosci.

3. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-2, solidarnie z cztonkami Spoldzielni lub
wiagcicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadajg:

1) pelnoletnie osoby faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze
whasnoéciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub utamkowy udziat
we wspotwlasnoéci w garazach wielostanowiskowych.

4. Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich faktycznego korzystania z lokalu.

§ 49.

1. Podstawa do rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
dla okreélenia obciazeh poszczegdlnych lokali i ustalania oplat z tego tytutu, jest plan
finansowo-gospodarczy uchwalany kazdego roku przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

2. Projekt planu wnosi Zarzad Spotdzielni w terminie do 15 stycznia roku, ktorego plan
dotyczy.

3. Plan powinien by¢ uchwalony w terminie do kofica lutego roku, ktorego dotyczy.

4. Do czasu uchwalenia planu projekt wniesiony przez Zarzad stanowi prowizorium,
na podstawie, ktorego prowadzona jest dziatalno$¢ Spotdzielni.

5. Zmiana planu finansowo-gospodarczego wymaga uchwaly Rady Nadzorczej.

6. Projekt zmiany planu wnosi Zarzad Spétdzielni.

7. Zasady ustalania wysokosci oplat zawarte sg w regulaminie rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi uchwalonym przez Radg Nadzorczg.

§ 50.

Na koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w szczegdlnoscei sktadajg sig:
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1. Utrzymanie porzadku i czysto$ci.

2. Utrzymanie techniczne budynkéw, bez remontdéw, w tym:
a) dozor techniczny budynku,

b) konserwacja budynku i drobne naprawy,

c) pogotowie techniczne — usuwanie awarii,

d) przeglady gazowe, wentylacyjne i elektroenergetyczne,

€) ushugi kominiarskie,

f) inne koszty zwigzane z utrzymaniem technicznym budynkow.

3. Zuzycie energii elektrycznej, ciepta, wody i gazu w czgéciach wspdlnych nieruchomosci.
4. Konserwacja i remonty dzwigdéw osobowych.

5. Utrzymanie zieleni i placéw zabaw dla dzieci.

6. Ubezpieczenia i odszkodowania.

7. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatki od nieruchomosci.

8. Koszty zarzadu 1 koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§ 51.
1. Koszty, o ktorych mowa w § 50 sg planowane i rozliczane z podziatem na:
a) nieruchomosci stanowigce mienie Spotdzielni,
b) nieruchomosci stanowigce mienie wspolne,
c) koszty zarzadu obcigzajace wszystkie nieruchomosci.
2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych wylacznie mienie
Spoétdzielni, planuje si¢ facznie dla wszystkich takich nieruchomosci.
3. Koszty zwigzane z zarzadem, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
planuje si¢ z podziatem na poszczegblne nieruchomosci.
4. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.
5. Zarzad Spotdzielni prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrgbng ewidencje i rozliczenie

przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

§ 52.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ponoszg wszystkie osoby
posiadajace tytul prawny do lokalu, proporcjonalnie do posiadanej powierzchni uzytkowej
lokalu, z zastrzezeniem § 54. Przy ustalaniu optat nie uwzglednia si¢ powierzchni pomieszczen
przynaleznych 1 pomieszczeh przeznaczonych do uzytku wspolnego.

2. W takim samym stosunku, osoby posiadajace tytul prawny do lokalu ponosza koszty
zarzadu oraz koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

3. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu ptacg czynsz, zgodnie
Z zawartg umowa.
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§ 53.

1. Wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, poza
kosztami, o ktorych mowa w § 50, uczestnicza W ponoszeniu innych kosztow zwigzanych
z utrzymaniem ich lokali.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. | obejmujg zakupione u dostawcow i dostarczane
do lokali, za posrednictwem instalacji wspolnych ustugi, jak :

a) energia cieplna,

b) gaz (dostarczany do lokali, w ktérych nie zainstalowano gazomierzy),
c) wywoz $mieci,

d) zimna i ciepta woda oraz odbidr sciekow.

3. Podstawowa jednostka przyjeta do obcigzenia uzytkownikow z tytutu kosztéw
wymienionych wyzej jest powierzchnia uzytkowa lokalu (jeden m2 powierzchni).

4. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z oplat uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztéw zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty danej nieruchomoéci w roku nastgpnym.

5. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawa wody
i odprowadzania $ciekow, jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazaf wodomierzy
indywidualnych, a roznice z tego tytulu s rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegodlnych lokali.

6. Roznica miedzy faktycznymi kosztami zakupu energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi
oplatami za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jest rozliczana indywidualnie
z uzytkownikami poszczegolnych lokali w terminie do konca lutego nastgpnego roku.

7. Rozliczenia, o ktorych mowa w ust. 3 4 dokonywane sg odrgbnie dla kazdego budynku.
8. Szczegbdlowe zasady wnoszenia opfat i dokonywania rozliczania przychodow i kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania  oplat
za lokale okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza.

§ 54.

1. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ czionkow
i mieszkaficow co najmniej na 3 miesigce przed koncem miesigca kalendarzowego.
2. O zmianie wysokosci oplat wnoszonych na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni,
Spoldzielnia jest obowigzana powiadomi¢ co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia optat, ale nie pzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
3. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia.
4. Czlonkowie spotdzielni, osoby nie bgdace cztonkami, ktorym przysluguje spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami moga kwestionowa¢
zasadno$é zmiany optat na drodze sagdowej.
5. W przypadku wystapienia na drogg sadowa, osoby wymienione W ust. 4 ponosza oplaty
w dotychczasowej wysoko$ci. Udowodnienie zasadnoéci wprowadzonych zmian spoczywa na
Spotdzielni.
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§ 55.

L. Oplaty za uzywanie lokali wnosi sig co miesigc z gory do 10-go dnia kazdego miesiaca.
2. Obowigzek regulowania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi Spotdzielni lub
najemcy do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu Spétdzielni.
3. Od nie ptaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki w wysokosci

ustawowej obowigzujacej na dzief wymagalno$ci zaptaty.

4. Czlonek Spoldzielni jak i osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni nie mogg potracac
swoich naleznogci od Spéidzielni z optat wnoszonych za uzywanie lokalu jak rowniez
samowolnie decydowaé o warunkach ptatnosci.

VII. GOSPODARKA SPOEDZIELNL

§ 56.
1. Mienie Spoldzielni stanowig:
a) nieruchomosci niezabudowane,
b) nieruchomoéci zabudowane budynkami, z zastrzezeniem ust. 2,
c) nieruchomoéci zabudowane budynkami, lokalami oraz innymi urzadzeniami

i obiektami, stuzace do prowadzenia przez Spoldzielni¢ dziatalnoSci administracyjnej,
kulturalno-o$wiatowej, handlowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej,

d) nieruchomoéci  zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu, shuzace funkcjonowaniu budynku
lub grupy budynkoéw.

2. Nieruchomoé¢ wspdlna powstaje z chwilg ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci
przynajmniej do jednego lokalu w nieruchomosci. Wihascicielowi przystuguje udzial
w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wiasno$cia lokali.

3. Nieruchomo$é wsp6lng stanowi grunt oraz czgéci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wiasciciela.
4. Udzial wihasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada

stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczef przynaleznych do
lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi.

5. Udziat Spotdzielni w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokali niewyodrgbnionych wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi oraz
lokalami, do ktérych Spotdzielnia, jednostronng czynnocia na jej rzecz, ustanowila prawo
odrebnej whasnoéci lokalu, do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi.

§57.

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zachowaniu korzyéci dla cztonkow, na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad

i zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza.
d
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2. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spbtdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji utrzymania danej
nieruchomog$ci w roku nastgpnym.

3.Wyniki z pozostatych dziatalnosci Spotdzielni stanowig dochod do opodatkowania. Moze on
by¢é przeznaczony na rozbudowg, modernizacje sktadnikow majatku Spoétdzielni.

4. Wynik finansowy Spéldzielni, w przypadku nadwyzki przychodow nad kosztami,
przeznacza si¢ na:

a) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow Spoétdzielni,

b) fundusz remontowy Spoétdzielni,

) fundusz zasobowy Spotdzielni.

Przeznaczenie wyzej wymienionej nadwyzki kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

5. Strate bilansowa Spéidzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

§ 58.

1. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciggnac, oznaczong co
do rodzaju przez Walne Zgromadzenie.

2. Zaciagniecie kredytu lub pozyczki przez Spotdzielnig¢ wymaga zgody Rady Nadzorczej.

3. Jezeli kredyt zaciagniety przez Spotdzielnig ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej spétdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bgdace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni s3 uprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w
budynku na tej nieruchomoéci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody
wigkszosci takich cztonkdéw Spotdzielni oraz osob nie bedacych czlonkami zgodnie
7 Art.6 ust.4 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

7.Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata poddac sig lustracyjnemu badaniu
legalnoéci, gospodarnosei i rzetelnosci catosci jej dziafania.

8. Lustracja, o ktérej mowa w ust. 7 moze by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkow Spotdzielni.
9. W okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych

budynkow lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
§ 59.

1.Fundusze wtasne Spétdzielni stanowia:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

ﬁ
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2. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz na splate kredytow dlugoterminowych, dotyczacy mieszkan obcigzonych

kredytem.
3. Inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
4. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy

uchwalone przez Radg Nadzorcza.
§ 60.

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2.Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

3. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiggowe] okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spotdzielni.

§ 61.

1. Roczne sprawozdania finansowe Spoidzielni podlegaja badaniu pod wzgledem
rzetelno$ci i prawidlowosci. Uchwalg w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
odrgbnymi przepisami.

3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta (jezeli podlega ono obowiazkowemu badaniu), lub protokotem
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej(jesli nie podlegato badaniu przez bieglego rewidenta)
wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni i umieszcza na stronie internetowej Spotdzielni co najmnie;
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni
zapoznania si¢ z nimi

VIII. TYTULY PRAWNE DO LOKALI I NIERUCHOMOSCL

Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwaé jedno z nastepujacych praw:
- spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- spotdzielcze whasno§ciowe prawo do lokalu,

- prawo odregbnej wiasnosci lokalu.

A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 62.
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo

malzonkéw. Jezeli spodzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezy wspolnie do matzonkow,
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a oboje matzonkowie sg cztonkami Spétdzielni, prawo to wygasa z chwila ustania cztonkostwa

obojga matzonkow.

3. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnoSci.

4. Spotdzielnia moze podjaé uchwatg o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, jezeli:

a) czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego

przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkaficow albo wykracza
w sposob razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

b) czlonek jest w zwloce z uiszczeniem opfat, za uzywanie lokalu a jego zadtuzenie
przekroczyto warto§¢ szesciomiesigeznych optat.

§ 63.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizefistwa, byli
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spotdzielnig, ktéremu z nich
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postgpowania sgdowego o podzial tego prawa. Byty matzonek nie bedgcy cztonkiem
Spétdzielni, powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigey od dnia, w ktorym
przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjgcie
w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust.1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowal jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spotdzielnia moze podjaé uchwalg o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 64.

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonkowi zmarlego cztonka Spéidzielni przystuguje roszczenie O przyjgcie w poczet
cztonkéw Spotdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigey, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu, Spotdzielnia
moze podja¢ uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawniefi spadkobiercow do dziedziczenia wkiadow.
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§ 65.

1. W nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 64, roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie § 62 ust. 4 lub niedokonania czynnoéci o ktérych mowa w § 63 ust. 2 i § 64 ust.
2, roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 112 oraz w § 62 ust. 1 i 2 Statutu,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia biorac pod uwage
w szczegllnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2, zamieszkiwata
razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich, albo z bylym cztonkiem Spoétdzielni.

4. W przypadku wyga$nigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowsa tego lokalu zgodnie z przepisami ustawy
mieszkaniowe;.

5. Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg sa obowiazani
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na sp6tdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

§ 66.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spétdzielni, nabywea budynku lub udzialu w budynku nie
bedzie spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu, podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia budynku lub udziatéw w budynku przez inng Spoétdzielnig
mieszkaniowg, bytemu cztonkowi Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
czlonkéw tej Spodidzielni.

3. Przez bylego cztonka Spéidzielni, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé¢ cztonka
Spotdzielni, ktdrego czionkostwo ustato na skutek wykredlenia Spoétdzielni z rejestru,
w zwigzku z zakofczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadto$ciowego i ktdremu
przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

B. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 67.

Podstawg prawng spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu jest przydzial dokonany
przez Spbtdzielni¢ o ustanowieniu spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu.

§ 68.
1. Spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercdéw i podlega egzekucji — jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki

prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

§ 69.
1. Umowa zbycia wlasnoéciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
2. Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy tego prawa,

jezeli ztozy deklaracje, o ktérej mowa w § 6 Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

§ 70.
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.
2. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do wigcej niz

jednej osoby, jednak w takim przypadku, tylko jedna z nich moze by¢ cztonkiem spotdzielni.

§71.
L. W przypadku wygasniecia spoOtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia ustala rownowarto$¢ tego prawa na dzien jego wygasnigcia.
2. Podstawa aktualizacji wartosci wkiadu budowlanego lub okreslenia rownowartosci

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przez Zarzad jest operat szacunkowy,
okreslajgcy warto$é rynkows lokalu sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Wysoko$é wkiadu budowlanego oraz rownowarto$¢ prawa na dany lokal okresla
Zarzad.

§ 72.
Spbtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zatozone zostaly oddzielne ksiggi wieczyste
dla spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu.
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§ 73.

L. Jesli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
wowczas powinni oni wyznaczy¢ spoérdd siebie (w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku) pelnomocnika, w celu dokonywania czynno§ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wilasno$ci lokalu. Pelnomocnictwo to winno by¢ pelnomocnictwem zawartym w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. W razie bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy petnomocnika.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 74.
1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu, prawo to, jesli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoldzielnig.
2. Prawo nabyte w ten sposéb Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie
6 miesigcy.
3. Informacja o organizowanym przetargu winna by¢ ogloszona w prasie lokalne;j.
4. Spoétdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa,

obliczong zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu i po potrgceniu naleznosci z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§75.

W przypadku dlugotrwalych zalegtoSci we wnoszeniu optat za zajmowany lokal na rzecz
Spotdzielni przepis art. 16 ustawy o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z Zgdaniem,
o ktérym mowa w tym przepisie, wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 76.
Do egzekucji ze spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

§77.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomo$ci Spotdzielni, nabywcea budynku albo udzialu w budynku nie
bedzie Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
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2. W przypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spotdzielnig
mieszkaniowa, bytemu cztonkowi Spétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka Spétdzielni, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé cztonka
Spotdzielni, ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykre$lenia Spotdzielni z rejestru w
zwigzku z zakohczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadtoéciowego i ktoremu
przystugiwato spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu.

§78.

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebgdgcej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia zobowigzana jest
zawrzeé umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu, po dokonaniu:

a) splaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spétdzielni, w tym w szczegolnoéci odpowiednie] czebci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami,

b) sptaty zaduzenia z tytutu optat.

2. Koszty zawarcia umowy oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu do tej ksiegi,
ponosi osoba, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Postanowienia zawarte w ust. 1 i 2 stosuje sig takze w przypadku, gdy spotdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu nalezy do wigcej niz jednej osoby.

4. 7 7adaniem, o ktorym mowa W ust. 1, moze wystapi¢ takze spadkobierca zmarlego
cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni.

C. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
§79.

1. Odrebna wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, W tym
garazu, powstaje poprzez:

a) ustanowienie przez Spotdzielnig odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz czionka
Spotdzielni, posiadajgcego ekspektatywg odrebnej wiasnosci lokalu,

b) zawarcie przez Spotdzielnig umowy przeniesienia whasnosci lokalu z ubiegajacymi sig
o takie przeniesienie:

- cztonkiem Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu,

- cztonkiem Spétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do tego lokalu,
- osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje wlasnoéciowe prawo do tego
lokalu.

2. Odrebna wiasnos¢ lokalu moze sostaé ustanowiona na rzecz 0soby fizycznej,
malzonkéw lub 0sob wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa.

3. Cze$cia skladowa prawa odrebnej wiasnosci lokalu s3 pomieszczenia przynalezne do
tego lokalu opisane wraz z lokalem w umowie ustanawiajacej to prawo.
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4. Lacznie z prawem odrebnej wlasno$ci lokalu, cztonkowi przystuguje wspotwiasnos¢
w nieruchomos$ci wspdlnej, z ktérg prawo do lokalu jest zwigzane oraz wspdtwiasnosé
pomieszczen ogdlnego uzytku w budynku stanowigcym czg$¢ sktadowa nieruchomosei.

§80.

Prawo odrebnej wiasno$ci lokalu moze naleze¢ rowniez do osoby niebgdgcej cztonkiem
Spoétdzielni.

§ 81.

W odniesieniu do lokali niewyodrebnionych, jak i nieruchomo$ci wspolnych Spotdzielni
przyshiguja takie same prawa i obowiazki, jakie przystuguja wiascicielom lokali
wyodrebnionych.

§ 82.

1.Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrgbniona wiasnoéé wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

2.Wigkszo$¢ whascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wg wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspoélnej, moze podjaé
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspdlng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wtasnosci lokali.

3.Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio art. 30 ust la, art. 31 i 32 ustawy o wiasnosci
lokali.

§ 83.

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o Spoldzielniach mieszkaniowych i niniejszym
statucie, do prawa odrebnej wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o wlasnosci lokali z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasno$é Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoldzielnig jako =zarzad powierzony, o ktéorym mowa
w art. 18 ust. 1 ustawy o whasnoéci lokali, choéby wiasciciele nie byli cztonkami Spoétdzielni.
3. Nie stosuje si¢ przepisdw ustawy o wiasnosci lokali w zakresie zarzadu nieruchomoscig
wspblng i o wspblnocie mieszkaniowej z zastrzezeniem art. 18 ust.1 oraz art. 29 ust. 1 ilatej
ustawy, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

D. Lokale i powierzchnie uzytkowe, garaze i miejsca parkingowe.

N
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§ 84.

Spotdzielnia moze budowaé lub przejmowac na swoj majatek wybudowane przez cztonkéw
i inne osoby fizyczne lokale uzytkowe trwale zwigzane z gruntem.

§ 85.
1. Spotdzielnia moze budowaé i przejmowac na swoj majatek wybudowane przez osoby
fizyczne i prawne garaze w celu:
a) ustanowienia odrebnej wiasnosci garazu,
b) wynajecia garazu na podstawie umowy najmu.
2. Do istniejacych spoldzielczych wiasnosciowych praw do garazu stosuje sig

odpowiednio przepisy dotyczace spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego z zachowaniem ponizszych przepisow.

3. W przypadku wybudowania garazu we Wwiasnym zakresie przez czlonka,
udokumentowane i uzasadnione koszty budowy stanowig jego wktad budowlany.
4. Szczegdtowe zasady budowy, finansowania, uzywania garazy i miejsc parkingowych

moze ustanowi¢ Rada Nadzorcza w formie regulaminu.
E. Najem lokali i powierzchni uzytkowych oraz garazy i miejsc postojowych.
§ 86.

1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
zardwno cztonkom Spétdzielni, jak i osobom fizycznym lub prawnym nie bedgcym cztonkami
Spoldzielni, wedtug zasad okre§lonych w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Pomieszczenia w nieruchomosci wspélnej, stuzace do uzytku wszystkich wiascicieli
oraz czg§¢ dzialek stanowigcych wspotwlasnos¢ lub wspotuzytkowanie wieczyste wiascicieli
lokali moga byé oddane przez Spotdzielni¢ w najem lub dzierzawg za zgodg uprawnionych.

3. Oddania lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu, w tym garazu i miejsca
parkingowego w najem dokonuje Zarzad.

§ 87.
1. Najemcow lokali mieszkalnych wytania si¢ w pierwszej kolejnosci sposrod cztonkow
Spétdzielni i dzieci cztonkoéw Spotdzielni.
2. Najemcg lokalu mieszkalnego moze by¢ tez osoba, ktorej cztonkostwo ustato, a ktora

nadal zajmuje lokal bez tytutu prawnego. W takich wypadkach umowg najmu zawiera si¢ na

czas okreslony.
§ 88.

1. Z najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, Spotdzielnia zawiera
pisemne umowy najmu, w ktérych okresla migdzy innymi prawa i obowigzki stron, wysoko$¢
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czynszu i innych oplat oraz sposob ich regulowania, zasady uzywania lokalu, warunki zmiany
i wypowiadania umowy.

2. Wyb6r najemcow lokali nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedlug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Czynsz najmu dla lokali mieszkalnych i uzytkowych jest wolny.

4. W sprawach nieobjetych niniejszym Statutem i regulaminem wydanym na jego

podstawie przy ustaleniu tresci umowy najmu obowiazujg przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow.

§ 89.
Po wygasnigciu umowy najmu lokalu (mieszkalnego lub uzytkowego), powierzchni uzytkowej,
garazu lub miejsca parkingowego - powinny by¢ one niezwlocznie przekazane Spotdzielni.

IX. INWESTYCJE MIESZKANIOWE.
§ 90

1. Podejmowanie przez Spéidzielnig przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatoZen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycj,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) r6dta finansowania inwestycji (§rodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania

kosztow inwestycji i ustalania wartoéci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

X. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA.
§91.

Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego wiasnoSciowego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowiazane uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow budowlanych. Wkiady budowlane nie
podlegaja waloryzacji. Szczegblowe zasady ustalania, wnoszenia wkiadow i ich rozliczania,
okreslajg kazdorazowo umowa zawarta pomigdzy osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie
tytutu prawnego do lokalu a Spétdzielnig oraz regulaminy i inne uchwaty Rady Nadzorczej.

#f
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§ 92.

L. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywaé strony do zawarcia jednej
z nastepujgcych umow:

1) o spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta W formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 93.

L. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowg lokalu w przypadku, gdy cztonek

Spotdzielni lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bylaby powaznie
utrudniona, w szczegdlnosci:

1) nie wniost wymagane;j zaliczki na poczet wktadu budowlanego,

2) zalega z wplatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopehienia formalnosci, bez ktorych Spotdzielnia nie moze uzyskac
kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow realizowanego
zadania inwestycyjnego,

4) cztonek Spotdzielni nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

XI. LUSTRACJA DIALALNOSCI SPOLDZIELNL
§ 94.

1. Spbtdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie
likwidacji corocznie, poddac sig lustracyjnemu badaniu legalnosc, gospodarnosci i rzetelnosci
catodci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Spoétdzielnia podlega lustracji corocznic w okresie budowania przez nig budynkow
mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkow.

3. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza lub 1/5 cztonkéw Spétdzielni moga wystapi¢
w uzasadnionych przypadkach o przeprowadzenie lustracji W calosci, czesci albo tylko
okre§lonego zagadnienia dziatalnosci Spétdzielni w kazdym czasie jej trwania.

§ 95.

1. Zarzad jest obowigzany przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych oraz na zadanie czlonka
Spbidzielni udostgpni¢ mu do wgladu protokét lustracji oraz whioski polustracyjne i informacje
o ich realizacji.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek przedstawi¢ wnioski z przeprowadzone] lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Lancucie Strona 39




XILEACZENIE, PODZIAL,LIKWIDACJA, UPADLOSC SPOLDZIELNL
§ 96.

Laczenie, podzial oraz postgpowanie upadloSciowe Spotdzielni nastgpuje wg zasad
okre$lonych ustawg Prawo spotdzielcze.

§97.

W przypadku likwidacji Spotdzielni, w podziale majatku Spétdzielni, pozostatym po sptaceniu
wszystkich nalezno$ci zgodnie z przepisami o postepowaniu likwidacyjnym, cztonkowie
Spotdzielni uczestnicza na zasadach okrelonych w uchwale ostatniego Walnego
Zgromadzenia.

XIIL.POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 98.
1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
2. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Sagdowym
i Gospodarczym.
3. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocy
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
4. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw przewidzianych niniejszym Statutem,

obowiazuja dotychczasowe regulaminy. Z chwilg zarejestrowania Statutu Spétdzielnia dokona
zmian w regulaminach wewnetrznych stosownie do jego postanowien.

§ 99.

Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czionkow w dnit oo
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